港澳居民跨境购买商品房预售款
进账核查流程及办理材料
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一、办理流程：
1、 开发商与结汇银行签订合作协议
2、 港澳居民与开发商签订购房认购书，并选择购房款缴交方式
3、 需要办理结汇的，港澳居民在境外银行按约定时间和金额向结汇银行网点汇入港币预售款首付款
4、 结汇银行出具确认商品房预售款首付款已按约定金额到账的证明文书，开发商凭银行出具的到账证明文书办理网签备案，可免提交购房人签署的《承诺书》
5、 开发商办理网签备案后建立流程台账交交易中心资金监管股备案，同时将网签备案证明材料交中山建行办理结汇
6、 结汇完成后，由结汇银行将结汇资金转入监管账户
7、 由开发商提交首期款审核材料到交易中心办理首期款进账核查，可线上关联首期款流水的，关联流水后在交易平台直接提交交易中心审核

二、线上审核所需提供材料：
需办理结汇的房屋流程明细表（包括准备办理结汇的房号，目前办理流程等，开发商盖章）

三、线下审核所需提供材料：
1、 预售商品房款首期款缴存情况申报表
2、 结汇银行出具的确认商品房预售款首付款已到账的文书（结汇银行盖章）并附汇入款项的纸质报文
3、 需办理结汇的房屋流程明细表（包括准备办理结汇的房号，目前办理流程等，开发商盖章）
4、 进账缴款凭证包括其他转账或POS小票、POS日结清单等付款凭证
5、 全部缴款的进账流水


四、办理退房退款所需提供材料
购房人已转账，已网签且已结汇，需办理退款的，开发商需向我中心申请办理退房退款业务。具体材料包括：
1、 申请表（购房人签名确认）
2、 监管账户流水
3、 网签注销证明材料
4、结汇银行出具的确认商品房预售款首付款已到账的文书（结汇银行盖章）并附汇入款项的纸质报文
5、进账缴款凭证包括其他转账或POS小票、POS日结清单等付款凭证
6、 全部缴款的进账流水
7、情况说明
